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Resumo:

Este artigo objetiva discutir a reabilitacdo do patriménio cultural arquitetdnico,
associado aos principios da sustentabilidade, que muito podem contribuir para a
manutencdo do bem — sua manutencdo e preservacdo. Como estudo de caso, apresenta o
processo de andlise dos danos e propostas de intervencdo Chalé da Escola de Arquitetura,
da Universidade Federal Fluminense (EAU-UFF), localizado no Bairro de Sdo Domingos,
em Niter6i — Rio de Janeiro, que foi tombado pelo Instituto Estadual do Patriménio
Cultural (INEPAC), em 2011. O edificio ja vinha perdendo muitos elementos
caracteristicos de seu estilo arquiteténico, pelo desgaste do tempo e/ou por intervencdes
desastrosas (na maioria das vezes remendos emergenciais). A escassez de verbas acelerou o
processo de deterioracdo do edificio que culminou, em 2016, com a sua interdicdo. Esta
decisdo, necessaria para a seguranca da comunidade académica, reforca o desgaste fisico e
estrutural do imdvel, pois 0 mantém sob a égide do abandono total. Este tabalho apresenta
um levantamento dos principais danos sofridos pelo Chalé, para propor solucGes para sua
recuperacdo e preservacdo, sob a Gtica da sustentabilidade. Como metodologia, o trabalho
parte de levantamentos bibliograficos e de campo, com anotacGes, desenhos e registros
fotograficos, sobre o edificio, seu entorno e funcionamento da EAU-UFF; conceitos
relacionados a recuperagdo do patriménio arquitetébnico e normas do IPHAN, como apoio
para o levantamento de danos e processo de projeto. Como resultado, apresenta diretrizes
para o projeto de revitalizacdo do Chalé e um diagnostico de conservagao preventiva para o
edificio, com o intuito de contribuir para a determinacdo das fases do processo e
especificacdo de um plano de procedimentos de recuperagdo do patriménio arquitetdnico.
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Resumo:

Este articulo objetiva discutir la rehabilitacion del patrimonio cultural
arquitectonico, asociado a los principios de la sostenibilidad, que mucho pueden contribuir
al mantenimiento del bien - su mantenimiento y preservacion. Como estudio de caso,
presenta el proceso de andlisis de los dafios y propuestas de intervencion Chalé de la
Escuela de Arquitectura, de la Universidad Federal Fluminense (EAU-UFF), ubicado en el
Barrio de Santo Domingo, en Niter6i - Rio de Janeiro, que fue tumbado por El edificio ya
venia perdiendo muchos elementos caracteristicos de su estilo arquitectonico, por el
desgaste del tiempo o por intervenciones desastrosas (la mayoria de las veces remiendos de
emergencia). La escasez de fondos acelerd el proceso de deterioracion del edificio que
culminé en 2016 con su interdiccion. Esta decision, necesaria para la seguridad de la
comunidad académica, refuerza el desgaste fisico y estructural del inmueble, pues lo
mantiene bajo la égida del abandono total. Este cuadro presenta un levantamiento de los
principales dafios sufridos por el Chalé, para proponer soluciones para su recuperacion y
preservacion, bajo la optica de la sostenibilidad. Como metodologia, el trabajo parte de
encuestas bibliogréaficas y de campo, con anotaciones, dibujos y registros fotogréficos,
sobre el edificio, su entorno y funcionamiento de la EAU-UFF; conceptos relacionados a la
recuperacion del patrimonio arquitecténico y normas del IPHAN, como apoyo para el
levantamiento de dafios y proceso de proyecto. Como resultado, presenta una directriz de
propuesta para el proyecto de revitalizacion del Chalé y un diagnostico de conservacion
preventiva para el edificio, con el proposito de contribuir a la determinacién de las fases
del proceso y especificacion de un plan de procedimientos de recuperacion del patrimonio
arquitectonico.

Palabras clave: Patrimonio arquitecténico, Chalet EAU-UFF, Sostenibilidad
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Introducéo

A postura do arquiteto perante os problemas relacionados a concep¢do do patriménio
arquitetébnico sdo interpretacGes. Segundo Sola-Morales (2006), para intervir de maneira
assertiva é necessario entender que o edificio tem capacidade de se expressar. Desta forma,
“se a intervencdo é o termo mais geral, € necessario considerar que as formas de
intervencdo sdo formas de interpretacdes diferentes.” (SOLA-MORALES, 2006, p.16)
Portanto, nenhum referencial é capaz de abranger multiplas intervencdes e inter-relacdes,
entre o objeto tombado com a cidade, com o observador, com o arquiteto, com o entorno,
com a futura intervengdo. O que se pode enfatizar é que a reabilitacdo pode e deve ser uma
forma de preservagdo do patrimdnio arquitetbnico. Da mesma forma, a evolucdo de
materiais e técnicas construtivas, permite que a reabilitagdo interfira, de forma mais
indelével no edificio, permitindo resguardar muitos de seus atributos originais e, a inclusdo
de conceitos de sustentabilidade ao projeto, pode e deve garantir seu auto-desempenho, sua
qualidade espacial e seu uso continuado, minimizando o desagaste natural do edificio e
facilitando sua manutencédo.

Os conceitos de sustentabilidade nascem a partir da Organizacdo das Nac¢des Unidas
(ONU), na Conferéncia Mundial sobre Meio Ambiente — Rio 92. Os modelos de
desenvolvimento adotados antes, baseados no consumo de materiais e recursos naturais
sem controle, provocaram danos irreversiveis ao meio-ambiente. No ambito da discussao
sobre sustentabilidade também estdo em pauta questdes sociais, como a desigualde de
ditribuicdo de recursos materiais e intelectuais, os interesses de coletividades e a eficacia
econbmica da intervencdo. (ZAMBRANO, 2008) O documento Nosso Futuro Comum,
gerado a partir da Rio 92, explicita e sugere acGes para a implementacdo do
desenvolvimento sustentavel na esfera urbana e do ambiente construido, dentre eles esto:
uso de novos materiais na construgdo; reestruturacdo da distribuicdo de zonas residenciais
e industriais; aproveitamento e consumo de fontes alternativas de energia, como a solar, a
eolica e a geotérmica; reciclagem de materiais reaproveitaveis; consumo racional de agua e
de alimentos; redu¢do do uso de produtos quimicos prejudiciais a satde na producdo de
alimentos.

Do ponto de vista do processo de projeto arquiteténico, as diretrizes apontadas pelos
relatérios citados, culminaram em ferramentas de auxilio como fichas de referénciais,
amplamente utilizadas internacionamelmente. No Brasil, as mais utilizadadas sdo o LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design) ou AQUA (Alta Qualidade Ambiental)-
HQE (Haute Qualité Environnementale). Porém tais, referenciais ndo suprem as demandas
objetivas de cada projeto, principalmente, quando relacionados a questdes de patriménio.
Além dos problemas de falta de adaptacdo regional que sdo, amplamente discutidos, 0s
instrumentos propostos ndo sdo capazes de se adaptarem as relagoes complexas que o
projeto de arquitetura vislumbra.

O tombamento como forma de protecéao

O Chalé da Escola de Arquitetura e Urbanismo, da Universidade Federal
Fluminense - EAU-UFF é um exemplar romantico do século XIX, localizado no Campus
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da Praia Vermelha, no Bairro de S8o0 Domingos, em Niter6i, Rio de Janeiro. Os valores
historicos e artisticos do monumento ndo foram suficientes para preserva-lo, quando da
elaboracdo do Plano Piloto da UFF, em 1960, que indicou sua demolicdo integral. Sua
importénica historia foi mais bem apreendida e defendida pela Comunidade Académica, da
prorpia Instituicdo, que, para preserva-lo, iniciou um processo de defesa deste Patriménio,
em 1978 - Oficio n°® 788.500/INEPAC/1978, evitando sua demoli¢do, na ocasido. No
entanto, seu tombamento sé se conretizou em 2011, pelo Oficio 216/2011, do INEPAC -
Instituto Estadual do Patriménio Cultural. Seu tombamento garantiu que o edificio ndo
fosse demolido e agregou ao tomabamento seu entorno - jardins e o casardo-, onde
funcionam, atulamente, as salas de aula (graduacdo) biblioteca, labotarorio de sistemas
estruturais, administracdo e direcdo; a p6s-graduacdo funciona no quinto andar, do prédio
da Faculdade de Engenharia®, localizado nos fundos do Chalé. Ainda de acordo com o
relatério do INEPAC, a area tombada corresponde a, aproximadamente 10.000m2,
divididos entre, o Chalé, o jardim e Casardo, a maior parte da &rea preservada é
estabelecida pelo jardim; o Chalé ocupa aproximadamente 360 m? da &rea tombada e o
Casardo, 600m2. (Figura 1)
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Fjura 1. Mpa da area de tombamento conforme IEPAC. .
Fonte: trabalhado pelos autores sobre Base Google Earth

Aspectos do tombamento

O Casardao (Figura 2) tem estilo hibrido. O prédio apresenta uma composi¢ao
simples na organizacao espacial interna; a praticidade de sua fungdo original (Laboratorio
da Western Telegraph) contrapGe-se aos detalhes ornamentais como o aparelhamento de
tijolo utilizado como elemento decorativo nos balcdes, pilares e nos guarda-corpos; o
rompimento da sobriedade com “os pérticos laterais, de estilo indefinido, com fatias dos
frontBes e decoragdo em relevo do timpano nas janelas”, assim descritos por Rachel Simon
em seu parecer de 1979, para o processo de tombamento no INEPAC. Suas entradas
laterais tém coberturas abobadadas marcam a antiga entrada principal da edificacéo,
alterada para a varanda térrea localizada na fachada voltada para entrada do campus.
Houve também a reconstrucdo das varandas no piso superior, a constru¢do de um anexo

3 A Escola de Engenharia de Engenharia foi construida nos fundos do Chalé, sem a menor preocupago com o bem
tombado. Ndo ha espagamento suficiente entre as duas construgdes, o que obstruiu a visualizagdo da fachada de
fundos do Chalé e dificultou o acesso entre os dois prédios e descaracterizam sua volumetria original.
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para instalacdo dos sanitarios junto a escada interna e a abertura de uma claraboia para
iluminacéo zenital da escada.

| Figura 2. Fotografia da fachada principal do asaréo.
Fonte: Fotografia Mayra Rolim

O Jardim (Figura 3) foi provavelmente criado pelo proprietario da Chécara,
conforme registros descritos no Relatdrio de Tombamento do INEPAC; o jardim foi
considerado parte da histéria das edificagbes, por ser fundamental & constituicdo da
ambiéncia do conjunto.

As intervencgOes paisagisticas realizadas pela Prefeitura da UFF, em 1980, segundo
0 parecer do Arquiteto Rui Veloso, em 2005, ndo interferiram nas massas arbustiva e
arborea, limitando-se a inclusdo de pavimentacdo em bloco de concreto e a inclusdo de
bancos em concreto formando golas nas &reas de concentracdo de espécies arboreas.

e

Figura 3.Fotbgrafié no jard'ir'n com céié ao fundo.
Fonte: Fotografia Mayra Rolim

O Chalé da UFF

O Chalé tem composicdo simétrica apresenta caracteristicas tipicas dos chalés
roméanticos do século XIX. Nele, um corpo avarandado destaca-se do volume principal
limitado pelos elementos em ferro fundido (guarda-corpo, frontdo triangular, colunas e
mé&os-francesas) que marcam a entrada principal do edificio. A cobertura da entrada é um
telhado de duas aguas que coroa um frontdo triangular, rendilhado em serralheria,
adornado por lambrequins e por um pinaculo, ambos em madeira.

As intervencdes mais significativas sofridas foram: a retirada dos adornos,
provavelmente de estuque, em 1920; a modificacdo da divisdo interna para instalagdo de
um auditorio; a intervencdo parcial na cobertura, através de aberturas de claraboias no
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telhado; a demolicdo de parte do conjunto e a construcdo de anexos para 0s sanitarios,
junto as fachadas, na reforma em 1972.

A distribuicdo espacial interna do edificio foi descaracterizada na reforma de 1972,
quando passou a ser utilizado como instituicdo de ensino. A maioria das paredes internas
foi demolida e as esquadrias originais foram reutilizadas para acesso dos novos
compartimentos. Mesmo ap0s a adaptacdo, o prédio ainda apresenta desafios para bem
servir ao uso escolar, como por exemplo: a instalagdo de um sistema para combater
situacBes de incéndio, modernizacdo do sistema elétrico que apresenta desgaste dos
condutores e equipamentos e ndo ha indicios de manutencdo ou fiscalizagdo periddica. Os
sistemas de conforto ambiental, como climatizacéo precisam ser adequados ao patriménio,
pois 0s que existem atualmente geral danos estéticos e fisicos as fachadas. Os materiais de
conforto acustico precisam ser melhorados; o forro em madeira auxilia neste aspecto,
porém o piso e paredes ndo tém tratamento adequado.

Figura 4. A - Fotografia do chalé e B-planta-baixa do Chalé situacdo atual.
Fonte: Imagem trabalhada pelos autores sobre levantamento de danos fornecido pelo SAEN-UFF

A edificacdo também apresenta diversos problemas de estanqueidade a chuva.
Grande parte deles é causada pelas modifica¢des feitas no telhado na reforma de 1972 e
por falta de manutencdo periddica. O telhado original era composto por telhas ceramicas
tipo capa canal e estruturado em madeira. H4 manchas de umidade que infiltram pelas
calhas e pelas claraboias e pragas que atacam a estrutura, por isso esta condenada ao
desabamento, e foi o principal fator que causou a interdicdo do imdvel em 2016 pela
direcdo da EAU-UFF. O forro de tdbuas corridas colocadas no mesmo plano justapostas
possui roda-teto e esta bastante danificado por ataque biologico e agdo da umidade.

B infiltracio/umidade
B =lemento danificado

Figura 5. A - Fotografia telhado; B — Fotografia forro interno C - Mapa de danos do forro.
Fonte: Imagem trabalhada pelos autores sobre levantamento de danos fornecido pelo SAEN-UFF
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A fachada frontal (Figura 06) é avarandada e arcada por um frontdo triangular
rendilhado em ferro fundido, estruturado por pilares e fechado por um gradil também em
ferro. A borda do telhado é ornamentada por lambrequins em madeira. Ha diversos pontos
de desgaste da pintura em funcdo do desgaste natural de uso sem manutengdo. Na base,
percebem-se manchas enegrecidas de vegetacdo causada pela umidade ascendente natural
do terreno. A partir de registros fotograficos da época, é possivel identificar que sobre as
esquadrias, nas quinas da edificacdo e abaixo do beiral toda a ornamentacéo foi perdida.

LEGENDA DE DANOS
-t
OMIDAGOES EM PECAS DE FERRQ ml HiH=1IF PERDA PARCIAL DA ARGAMASSA

PERDA PARCIAL EM PEGAS
MADEIRA

PERDA PARCIAL EM PEGAS DE
CANTARIA DAND ESTRUTURAL

LACUNA EM PEGAS DE MADEIRA |

LACUNA EM PEGAS DE FERRQO m'iﬂtlmtw UMIDADE EM

Figura 06.Mapeamento de danos fachada frontal.
Fonte: Imagem trabalhada pelos autores sobre levantamento de danos fornecido pelo SAEN-UFF

MANCHAS EM PEGAS DE MADEIRA

A fachada lateral direita (Figura 07) é voltada para o acesso principal do Campus e
para 0 Morro do Platd, possui melhor estado de conservacdo. ldentificam-se intervengdes
de instalacdes elétricas de infraestrutura externa, infiltracdo na quina junto a fachada de
fundos, marcas da umidade natural do terreno e indicios de reparos recentes.

PERDA PARCIAL EM PECAS DE

Przrered
(S /I PERDA PARCIAL  EM PEGAS DE
CANTARIA [ MADEIRA

Lo

ATAGUE BIOLOGICO EM ARGAMASSA DANG ESTRUTURAL b /'//‘msrwesmomm
# L i

L] INFILTRAGA! UMIDADE EM [ MANGHAS EM PEGAS DE MADEIRA

OXIDACOES EM PECAS DE FERRO ..' | ARGAMASSA

CANTARIAS NAD ORIGINAIS

Figura 07 - Mapeamento de danos fachada lateral direita.
Fonte: Imagem trabalhada pelos autores sobre levantamento de danos fornecido pelo SAEN-UFF

Na fachada lateral esquerda (Figura 08), foram incluidos os anexos dos banheiros. O
anexo mais alto ocasiona acumulo de umidade junto a fachada promovendo o crescimento
de fungos e ocasionado o possivel desgaste da argamassa, também ha manchas de umidade
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na base, instalacdo elétrica ndo original e grafitismo. No patio lateral sdo realizadas
confraternizac¢des dos alunos da graduacdo, que resulta, muitas vezes, em vandalismo.

SANITARIO NAD
ORIGINAL
rorrr
OXIDAGOES EM PEGAS DE FERRO | 7| MANGHAS EM PEGAS DE MADEIRA
3 for gt -
PERDA PARCAL  EM PEGAS D :/:,’,/psasnsmnelmmomsnm
PERDA PARCIAL EM PEGAS DE Fra ] Vetinrie i
el DANG ESTRUTURAL (0077 NsTaLAGAO NAD ORIGINAL
VIDRO NAC ORIGINAL -Lm:umeurecasumem CANTARIA NAD ORIGINAL

Figura 08 - Mapeamento de danos fachada lateral esquerda. Fonte: Autor baseado no
levantamento de danos fornecido pelo SAEN-UFF

O piso original do interior do Chalé era em madeira, em 1972 o piso foi todo
substituido por piso cimentado liso, em todos os ambientes do Chalé, restando apenas 0s
trechos de ladrilho hidraulico com desenhos geométricos e simples e dimensdes 20x20cm
por peca. O rodapé é constituido de madeira com altura de 20 cm, divido em dois niveis, 0
que ainda existe estad bastante deteriorado pelo desgaste natural do tempo e por acao
bioldgica de pragas.

Figura 09 A - Fotografia saldo interno; B - Fotografia exemplar esquadria interna;
C - Fotografia exemplar de interruptor. Fonte: Mayra Rolim

Diretrizes para intervencao

A intervencdo no Chalé visa a sua conservacdo, com base em critérios de
sustentabilidade, de modo a atender as necessidades dos usudrios, garantir a preservacao
do patriménio, considerando a legislacdo vigente. A primeira fase de intervencdo consiste
em resolugdo das patologias. Assim como tulizado na experiéncia exetuda na Casa de Rui
Barbosa, (CARVALHO, 2013) os danos de prioridade extrema sdo 0s aqueles que
coprometem a estrutura da edificagao, ou seja, a sustitituicdo do barroteamento em madeira
ja comprometido, a estebilidazacdo da fachada frontal e drenagem do solo. Os de
prioridade alta sdo: resolver os problemas de infiltracdo da edificacdo (sobretudo em toda a
extensdo do forro) e a modernizacdo do sistema elétrico, a fim de evitar possiveis
incéndios. Os de prioridade moderada sdo: a recuperacdo e a manutencdo dos elementos
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em ferro; a recomposicdo das lacunas; a recuperacdo dos ladrilhos hidraulicos e a
sustituicdo dos pisos danificados. Finalmente, de prioridade baixa, sdo: a limpeza dos
elementos em cantaria e 0 emassamento e a pintura da edificacdo. (CANADIAN
CONSERVATION INSTITUTE, 2017).

Apbés a execucdo dos itens de prioridade extrema e alta é possivel o
desenvolvimento da segunda fase, ou seja, o projeto de reabilitacdo do Chalé em paralelo a
recuperacéo dos itens de prioridade moderada e baixa. Na base do conceito da restauragéo
Brandi (2004), define o ato critico de reconhecimento de uma obra dentro da polaridade
estética e historica, definindo assim, o juizo de valor, quando afirma que “a restauracdo
constitui o momento metodoldgico do reconhecimento da obra de arte, na sua consisténcia
fisica e na sua duplicidade polaridade estética e histdrica, com vistas a sua transmissao
para o futuro.” (BRANDI, 2004, P. 30) A matéria precisa de uma imagem para se
manifestar entdo o meio fisico € um meio e ndo um fim em si, por isso a matéria representa
0 tempo e o lugar da intervencdo. A substituicdo da matéria por outra igual ndo significa
que é a mesma. Ela ndo serd nunca mais a mesma porque o tempo age sobre ela. Portanto,
ndo fosse o valor artistico de todo monumento histérico o valor histérico sozinho néo
justifica a recuperagdo e tenderiamos sempre a deixar que a agdo do tempo atuasse até a
deterioracdo total do objeto.

A funcionalidade do objeto a ser preservado é fundamental para a conservagdo, um
monumento, segundo Riegl (1903) deve manter-se em um estado tal qual pode abrigar o
homem desde que ndo impacte na seguranca de sua vida e saude. Um objeto com uso
adequado é capaz de manter-se forte, estavel e saudavel, conservando-se mesmo com o
passar do tempo necessitando uma intervencdo minima. A reabilitacdo do Chalé consiste
em modificar o uso de centro académico estudantil para um mais adequado; a sede dos
cursos de pos-graduacdo da Faculdade de Arquitetura. Também pretende adequar a
edificacdo e seus acessos aos conceitos do desenho universal, a valorizagdo de materiais e
técnicas locais, melhoramento de conforto térmico, acustico, ofativo e visual,
melhoramento da salubridade, gestdo de aguas pluviais e residuos, valorizagdo do bem
através da abertura da area do jardim para a comunidade do entorno e elebaracdo de um
plano de conservagdo preventiva e manutengdo do patriménio.

Para melhorar a salubridade e valorizar o patriménio é proposta a remogao dos
anexos de sanitarios, que descaracterizam a volumetria original do bem, visando a
implantacdo da P6s-Graduacgdo. A proposta prevé a execucdao de um mezanino em estrutura
metélica, e a adequacgdo das divisdes internas da distribuicdo de ambientes propicios ao
novo uso. As divisdes internas serdo em “drywall” para facilitar a passagem de intalagdes
elétricas e hidraulicas. A cobertura sera substituida, sem interferir da imagem das fachadas
esternas, de forma a viabilizar a captacdo de aguas pluviais e retuliza-las no sistema de
refrigeracdo. Devido ao microclima propiciado pelo jardim e fenestragdo ritmada do bem
todos os ambientes de permanencia terdo ventilacdo natural e vista para o exterior, sendo a
utilizacdo de condicionamento de ar restrita aos dias de muito calor.

A terceira fase de implantacdo é a tranformacgdo do jardim enclausurado entre 0s
muros da universidade, para um passeio publico que comunicard a Praga Nilo Pecanha,
ponto nodal do Bairro, com a frente de mar da Baia de Guanabara, pelo Campus utilizando
0s portdes existentes, hoje fechados. O projeto do jardim consite na relocacdo do
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estacionamento da frente do casardo para os fundos do bloco D, na separacdo de fluxos
peatonal do fluxo de veiculos, adequacdo ao desenho universal, nivelamento da via com a
cal¢cada visando a integrar a Praca Nilo Pecanha ao jardim como espaco Unico e continuo,
levantamento e preservacdo das espécies originais tombadas e adequacdo da massa
arbustiva para espécieis locais da mata atlantica, e na consolidagdo de um espago para a
vocacgao existente voltada para gastronomia. Portanto o projeto valorizard o pariménio, o
espaco livre da &rea tombado e proporcionard um novo percurso peatonal urbano para a
comunidade local, a fim de melhorar sua qualidade de vida.

Finalmente, a quarta fase consiste na manutencdo periddica da intervencdo e na
conservacgao preventiva do bem. Além da gestéo de residuos de programas de reciclagem e
aproveitamento para compostagem do lixo orgénico para utilizagdo no jardim. A
substituicdo de uso auxiliard no controle, manutencdo e implantagdo de tais estratégias.
Desta forma, pretende-se elaborar um projeto viavel economicamente para a instituicao,
buscando inserir as necessidades sociais da comunidade do entorno e da prépria
instituicdo, valorizando o patriménio e de forma consciente do ponto de vista ambiental.
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