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Resumo

O objetivo deste trabalho é propor a obrigatoriedade da regulamentacdo da responsabilidade técnica em
condominios edilicios. Fundamentados em centenas de trabalhos de pericia, inspecGes prediais e
avaliacGes imobiliarias, foi possivel constatar que o principal agente de degradagdo das edificacOes, da
baixa confiabilidade dos sistemas prediais, da instalacdo de condicfes de risco, da elevacdo dos custos
condominiais e do aumento do indice de depreciacdo dos bens imobiliarios decorre do amadorismo e da
irresponsabilidade de agGes - desassistidas de responsavel técnico — que caracterizam significativa parcela
das administracfes condominiais. Este trabalho identifica praticas que constituem exercicio ilegal de
profissdo técnica e, por meio de fluxograma e detalhamento de etapas, este artigo instrui sobre a
metodologia de constituicdo do acervo técnico predial e elaboragdo do plano de trabalho para a
implantacdo da gestdo técnica condominial. Oferece informagfes para a compatibilizagdo das acles
condominiais com as exigéncias legais, listagem de documentos necessarios a constituicdo do acervo
técnico, procedimentos para a elaboracédo do plano de trabalho de implantacéo da gestédo técnica e conclui
pela incapacidade de um leigo exercer atividade de tamanha relevancia sem um responsavel técnico. Por
fim, requer o engajamento da comunidade técnica na obrigatoriedade da regulamentacdo da
responsabilidade técnica em condominios edilicios.
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AREA: MANTENIMIENTO Y RESTAURACION

Resumen

El objetivo de este trabajo es proponer la obligatoriedad de la reglamentacion de la responsabilidad
técnica en condominios edilicios. Fundamentados en cientos de trabajos de pericia, inspecciones prediales
y evaluaciones inmobiliarias, fue posible constatar que el principal agente de degradacién de las
edificaciones, de la baja confiabilidad de los sistemas predios, de la instalacion de condiciones de riesgo,
de la elevacion de los costos condominios y del aumento del indice de depreciacion de los bienes
inmuebles se deriva del amateurismo y de la irresponsabilidad de acciones - desarjadas de responsable
técnico - que caracterizan significativa parte de las administraciones condominiales. Este trabajo
identifica practicas que constituyen ejercicio ilegal de profesion técnica y, por medio de diagrama de flujo
y detalle de etapas, este articulo instruye sobre la metodologia de constitucion del acervo técnico predial y
elaboracion del plan de trabajo para la implantacion de la gestion técnica condominial. Se ofrece
informacién para la compatibilidad de las acciones condominiales con las exigencias legales, listado de
documentos necesarios para la constitucidn del acervo técnico, procedimientos para la elaboracion del
plan de trabajo de implantacion de la gestién técnica y concluye por la incapacidad de un laico para
ejercer actividad de tamafia relevancia sin un marco responsable técnico. Por ultimo, requiere el
compromiso de la comunidad técnica en la obligatoriedad de la regulacion de la responsabilidad técnica
en condominios edilicios.

Palabras clave: Gestion técnica de edificios
Condominios edilicios
Reglamentacion de actividad técnica
Rendimiento de los sistemas predios
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Introducéao

O cenério de descontrole do poder puablico sobre o ambiente construido -
especialmente quanto as edificagbes usadas — foi uma caracteristica marcante das cidades
brasileiras. Palcos de grandes tragédias coletivas noticiadas, e de outras em nivel
individual que ndo foram objeto da necesséaria repercussdo na sociedade, estes centros
urbanos ndo possuiam politicas publicas que garantissem a usabilidade segura dos sistemas
prediais e seus efeitos de vizinhanga. Em pesquisa prévia (1), constatou-se que em 1989 a
cidade de Aracaju, capital do estado brasileiro de Sergipe, com a promulgagdo da Lei n°
1474 (2) que “Dispbe sobre a obrigatoriedade de manutencdo de prédios e vistorias
periddicas”, registra o pioneirismo frente aos grandes centros nacionais quanto a
regulamentacdo municipal sobre o estado de conservacao e o uso seguro das edificaces.

As conclusbes deste trabalho sobre a incapacidade de um leigo exercer atividade de
gestor predial sem constituir um responsavel técnico pela edificagdo decorrem da
constatacdo do fato de ser o amadorismo e a irresponsabilidade de acdes — desassistidas de
um responsavel técnico — o principal agente de degradacdo das edificacOes e causa da
instalacdo de condigdes de risco, da elevacdo dos custos condominiais e do aumento do
indice de depreciacdo dos bens imobilidrios. Experiéncia constituida por mais de uma
centena de trabalhos de pericia, inspecBes prediais e avaliagdes imobilidrias que tiveram
aumento de demanda apds a promulgacdo dos seguintes diplomas legais: Lei n® 6.400 (3)
de 05 de margo de 2013, no Estado do Rio de Janeiro; Decreto n® 37.426 (4) de 11 de julho
de 2013, na Cidade do Rio de Janeiro; e Lei n° 2963 (5) de 26 de janeiro de 2012, na
Cidade de Niter6i, que este trabalho passard a designar como leis de autovistoria predial
periddica.

Nesse sentido, vencidas as resisténcias naturais decorrentes de obrigaces impostas
pelo poder publico, dentre elas o novo Codigo Civil (6) que configurou aprofundadamente
as responsabilidades civeis e criminais dos sindicos, muitos condominios edilicios
perceberam a necessidade de profissionalizar a administragdo condominial. Processo que
teve inicio ha decadas, com a contratacdo de empresas administradoras prediais e que, apos
0 recrudescimento das leis de responsabilidade, seguiu para contratacdo de sindicos
profissionais, etapa que iniciou caracterizada pela acdo e prejuizos causados por
oportunistas e hoje caminha para a efetiva profissionalizacdo da atividade. Novos agentes
do mercado condominial, em sua qualificada maioria, sdo administradores que ora
percebem a nescessidade imprescindivel da contratacdo de responsaveis técnicos pelo
conjunto condominial edificado, incluindo neste &mbito as parcelas privativas, também
contempladas pela norma ABNT NBR 16280: Reforma em edificagGes — Sistema de gestdo
de reformas — requisitos, de 2014 (7).

Esta atividade de grande complexidade — que se realizada sem um responsavel técnico,
caracteriza exercicio ilegal da profissdo definido pelo artigo 47 do Decreto Lei n° 3.688 de
1941 (8) — ainda é realizada por diversas administra¢cbes condominias com irresponsavel
amadorismo e, consequentemente, com resultados extremamente prejudicias ao uso seguro
dos sistemas prediais e aos interesses coletivos. Entretanto, uma nova consciéncia
administrativa vem sobrepondo os entendimentos de esdrixulas vantagens obtidas com a
contratacdo de profissionais desqualificados e suas espurias decisdes técnicas. O que se
torna concenso € o entendimento de que, sem o assessoramento profissional, a
administracdo condominial se coloca em um ambiente de incerteza técnica e juridica, visto
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gue assume para si a responsabilidade de diagnosticar problemas; estabelecer prioridades;
definir a hierarquia de intervengdes; descrever, quantificar e orgar procedimentos; avaliar
propostas de contetido estritamente técnico; contratar empresas para a realizacdo de obras e
servicos; assim como, acompanhar e fiscalizar obras. Elenco de incertezas que podem
suscitar questionamentos quanto a melhor aplicacdo dos recursos financeiros, qualidade e
aceitacdo dos servicos executados, além da responsabilidade por danos fisicos e materiais
causados pelo exercicio ilegal de profissao técnica.

Sendo assim, este trabalho requer o engajamento da comunidade técnica na proposi¢do
da obrigatoriedade da regulamentacdo da responsabilidade técnica em condominios
edilicios.

A contextualidade da proposta

Ainda distante de uma abordagem que produza a reflexdo — no ambito trabalhista, civel
e criminal — sobre a inconsequéncia da contratacdo de obras e servigos sem uma analise
técnica profissional, este trabalho estabelece o foco no desempenho dos sistemas prediais,
no uso seguro das edificacBes, nas patologias inseridas por um modelo de gestdo néo
profissional e no incremento de custos condominiais decorrentes da informalidade na
gestdo técnica.

O modelo de gestdo técnica predial que deve ser vencido é aquele que insere — isolada
ou cumulativamente — riscos capitais para a estabilidade, durabilidade, uso seguro dos
sistemas prediais, efeitos de vizinhanga, assim como, aqueles que produzem sérias
consequéncias no fluxo de caixa, ou até a insolvéncia condominial, sendo estes ultimos as
causas da degeneracdo generalizada da finalidade e do colapso da edificacdo.

Representando a analise mercadolégica que afeta o desempenho dos sistemas prediais,
desenvolvida por um dos autores, o mercado incorporador interpreta os terrenos como bens
finitos e as construcBes como benfeitorias renovaveis. Sob a Oética que prevalece no
ambiente técnico de reabilitacdo de edificios, as edificacbes sdo bens durédveis. Deste
conflito de finalidades sobre o ambiente construido, contribuindo para o entendimento da
finalidade deste trabalho, se faz necesséria a reflexdo estabelecida a seguir.

A légica da incorporagdo atrai para a materializacdo da nova
edificagcdo o investidor que tem como principais objetivos a
valorizacdo patrimonial, a representatividade social induzida pelo
empreendimento e a funcionalidade e confiabilidade operacionais
dos sistemas prediais, onde a inovacao representa a esséncia vital
dos langamentos. (1)

Por outro lado, surge a abordagem das questbes do uso e finalidade da edificacdo, visto
gue, neste cenario percebe-se a existéncia de duas tendéncias no processo de aquisicdo de
imoveis usados.

Uma vertente o pretendente avalia a relacao custo-beneficio-valor de
mercado e decide fundamentado no resultado decorrente do preco
pedido pelo imovel acrescido do custo do que se deseja incrementar
em atributos aquele bem, considerando-se inclusive aqueles inerentes
ao passivo de natureza condominial. (1)
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Complementando o raciocinio mercadolégico que constitui a base desta idéia proposta,
verifica-se a natureza de geragdo dos passivos que devem ser enfrentados:

Em outra, o pretendente define a aquisi¢do de um imovel por quanto
deseja prescindir de atributos e funcionalidades para conseguir
adquirir determinado bem, utilizando o limite maximo de suas
possibilidades econémicas e financeiras. (1)

Com isso, no ambito coletivo de demandas da edificacdo, esta Gltima podera exercer
influéncia no desempenho dos sistemas prediais ao longo do tempo em razdo de limitacGes
financeiras do novo conddémino, consideracbes afastadas do poder de intervencdo dos
demais interessados na preservagdo das caracteristicas que mantém o bem na linha natural
do seu valor de mercado.

Em linhas gerais, os imoveis usados tornam-se alvo de interesse de
investidores com renda inferior a daquelas que proporcionaram o
sucesso de dado empreendimento na época de seu langamento.
Percebe-se desse fato que a edificagdo como ativo imobiliario, nesta
segunda fase, ja perdeu muitos de seus atrativos originais, condicdo
que, com o tempo, s6 se agrava. (1)

Ao entender esse movimento, constata-se que duas identidades se estabelecem ao longo
dessa linha de tempo: o investidor, presente do lancamento até os primeiros anos de vida
atil da edificacdo, personagem que se afasta do imdvel ao ndo encontrar mais a
materializacdo dos seus anseios originais, e 0 usuario que sucedera o investidor, assumindo
a etapa de vida Util da edificacdo em que predomina o interesse pelo seu uso.

Periodo em que os custos de manutengdo tornam-se mais elevados,
entretanto sem agregar valor patrimonial ao bem imobiliario.
Impressdo que se repete em diversos subsistemas que integram o
ramo de empreendimentos imobiliarios. (1)

Analisando segundo essa logica de reducdo de disponibilidades financeiras para
investimento e custeio ao longo do tempo, é possivel entender que os efeitos negativos do
processo que se estabelece sobre a vida atil dos sistemas prediais iniciam produzindo os
danos decorrentes do descumprimento das rotinas de manutengdo e conservacgéo
determinadas para os sistemas prediais.

Diante do exposto, em um cenario de baixa capacidade de investimento e alta
demanda por significativas intervencGes em sistemas prediais principais, com destaque
para &gua potavel; eletricidade; gas; fachadas; elevadores; esgotamento sanitario; protecdo
contra descargas atmosféricas; incéndio e panico; acessibilidade; e meio ambiente, é
possivel concluir que, frente a multidisciplinidade das demandas, se torna imprescindivel a
contratacdo de um responsével técnico pela edificagéo.

A necessidade de implantacéo do plano de gestdo técnica da edificacéo

Grande numero de sindicos e administradores prediais ja concluiram que os laudos de
autovistoria predial periddica, mais do que uma obrigacdo legal, sdo uma ferramenta de
gestdo técnica das demandas condominiais, entretanto, reclamam ser ele uma diretriz
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isolada, que carece de um elemento que instrua sobre como implementar as acGes, visto
gue a grande maioria destes documentos sequer estabelece a hierarquia de prioridades.

Na verdade, esta queixa torna evidente a fragilidade das leis de autovistoria.
Esclarecemos: longe de conceberem a finalidade de se tornarem instrumentos de gestdo
técnica, o proposito destas leis foi eximir o poder publico de responsabilidade, atribuindo
esta a sindicos e profissionais autores de laudos de autovistoria por um periodo de cinco
anos. Entretanto, a efetividade desta relacdo de responsabilidade deve ser cotidiana. Fato
que torna imperativa a complementacdo das leis com instrumentos que obriguem a
consolidacdo da perenicidade desta relacdo técnica com as demandas prediais, sejam na
orientacdo do cumprimento de obrigacdes legais estabelecidas pelo poder publico e
concessiondrias; especificacdo, contratacdo de servigos, fiscalizacdo e aceitacdo de obras
de revitalizacdo de sistemas condominiais; analise dos impactos de reformas em unidades
auténomas; ou ainda, estabelecendo a hierarquia de prioridades de acOes; e consecutivas
previsdes custo de tais intervencdes, informagOes relevantes para o planejamento
orcamentério condominial.

Tais demandas conduzem ao entendimento da necessidade de implanta¢do do plano de
gestdo técnica da edificagdo, que passamos a apresentar.

Plano de gestéo técnica da edificacdo

Fundamentando esta proposicdo nas constatagcdes efetudas na realizacdo de vistorias
prediais periodicas, é possivel concluir como principais deficiéncias administrativas a
auséncia de: documentacdo técnica; cumprimento de rotinas de manutengdo; a percepgao
holistica da edificacdo; e a contratacdo e fiscalizagcdo de obras, rotinas e servicos técnicos.

Tomando como principio o cumprimento da exigéncia legal de realizagdo da
autovistoria predial periddica, e que esta foi elaborada em consondncia com o que
determina o Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia — IBAPE, em sua
obra Norma de Inspec¢édo Predial, 2012, este trabalho passa a apresentar a metodologia e o
detalhamento do Plano de Gestdo Técnica da Edificacdo necessario para oferecer subsidios
para a tomada de decisdes de natureza técnica que afetam as rotinas condominiais.

A metodologia para assessoramento na implantacdo da gestdo técnica, prescreve o
cumprimento do fluxograma apresentado na imagem seguinte, que estabelece as seguintes
etapas descritas a seguir:

GESTAO TECNICA
[ AuTovisTORIA |
PREDIAL

DIAGHOSTICO ] [ DOCUNENTACRO

PAND DE GO |

[ PROGRAMADE | GESTADDE OBRAS | 'Ges?blud!unnm.']
MANUTENCRD | | cONDOMININS | erivaTvas

L ACERVO TECNICO

otsepenso |
Figura 1: Esquema gréafico do programa de gestdo técnica predial. (Fonte: Arquivo dos autores).
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Os termos apresentados no fluxograma estdo identificados no glossario apresentado a
seguir:

1.1 Acervo técnico — Conjunto de registros histéricos de plantas; especificacoes;
intervencdes; relatorios; e certificacdes referentes a edificacao.

1.2 Autovistoria predial — Inspecdo predial, com emissdo de laudo, que atesta as
condicBes de uso seguro e durabilidade dos sistemas prediais e estabelece recomendacgéo
para a elaboracdo do plano de trabalho que constituira as diretrizes e a¢cbes condominiais.

1.3 Diagnostico — Resultado do processo de reconhecimento, analise, investigagdo,
pesquisa, e descricdo minuciosa de uma situagéo.

1.4 Gestdo do desempenho técnico das fungdes prediais — Modelo de administracao
técnica profissional voltada a identificacdo de solucGes e controle para a reducdo de custo e
gestdo do desempenho da edificagdo. Indicam-se sob o nome "andlise de fluxo de negdcio.

1.5 Gestdo de obras condominiais — Modelo de administracdo técnica profissional que
produz a efetividade de procedimentos e resultados contratados, de interesse coletivo.

1.6 Gestdo de obras privativas — Modelo de administracdo técnica profissional que
produz a efetividade de procedimentos e resultados contratados, de interesse privado.

1.7 Gestdo técnica - Modelo de administracdo técnica profissional que produz a
constituicdo de acervo técnico e a formacdo de um plano de a¢bes que integra: formagdo de
acrvo técnico; diagndstico de falhas, predi¢cdo de cenéarios, hierarquizagdo de prioridades,
definicdo de providéncias, quantificagdo de custos, elaboragdo de planos de t rabalho,
contratacdo de recursos, fiscalizagdo da execucdo de procedimentos, aceitacdo de servigos,
e verificacdo da efetividade contestualizada das acdes.

1.8 Plano de acdo 5W2H — E um termo que define agdes influenciadas por sete
circunstancias que, ao elaborar um plano de acéo, deverdo ser respondidas, de modo
formal, as seguintes questdes:

o O que deve ser feito? (a acdo, em si);
Por gue esta acdo deve ser realizada? (o objetivo);
Quem deve realizar a agdo? (0s responsaveis);
Onde a acdo deve ser executada? (a localizacao);
Quando a acdo deve ser realizada? (tempo ou condic¢éo);
Como deve ser realizada a acdo? (modo, meios, método, etc);
Quanto serd o custo da acdo a realizar? (custo, duracdo, intensidade,
profundidade, nivel de detalhamento, etc).

1.9 Programa de manutencdo — Planos de acdo preventiva em que é possivel manter os

sistemas funcionando por mais tempo, proximo da performance original.

Instalacdo do Plano de Gestdo Técnica Predial Condominial - PGTPC

O Plano de Gestdo Técnica Predial Condominial - PGTPC prescreve a realizacdo das
seguintes etapas:

A. Analise do acervo técnico existente e vistoria das instalagbes prediais
Etapa destinada a organizacdo do acervo técnico, levantamento de dados e elaboracao
do plano de trabalho preliminar:

Rebt BOFHAUIFAG A &0R9051B % ocumentos de constituicdo do condominio:

(O  Memorial de incorporagao;
(O  Convencgdo do condominio;

(O  Regimento interno; )
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(O  Habite-se e certificados exigidos; e

(O  Averbacio da edificacdo no Registro Geral de Imoveis.

OrgdAPRERe BIASAR LEER0 a0 YR RRRRE IURER PHIDRH4teRSARspondentes a:
Laudos de Inspecdo Predial Periodica (Autovistoria);
Relatorio de Inspecdo Anual de Elevadores (RIA);
Certificado de limpeza e desinfeccdo dos reservatérios e potabilidade da agua;
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;
Certificado de autovistoria do sistema de gas;
Laudo do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica — SPDA;
Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueira de hidrantes;
Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de extintores;
Relatorio do acompanhamento de rotinas de manutencdo geral;

OOO0OOO0O000O

Relatorios de ensaios preditivos, tais como: termo%ré_fica, vibragbes mecanicas, etc.
A.3 Documentacdo técnica do como construido (as built) e atualizacGes

Organizacdo de plantas e memoriais correspondentes a estruturas e demais sistemas
prediais:

_ Projetos: Arquitetdnico; de Estruturas; Instalagdes hidraulicas e Esgotamento
Sanitério; InstalacGes de gas; InstalagOes elétricas; Instalacdes prescritas pelo COSCIP;
Sistema de Protecdo Contra Descargas; InstalacBes de acessibilidade; InstalacGes e rotinas
de gestdo de rejeitos solidos; Instalacdes pluviais; Geotecnia e estruturas de estabilizacao
de encostas; Projeto de revestimentos em geral, incluindo fachadas; Projeto de
impermeabilizacdo; Projeto de implantacdo de vias e paisagismo; Instalagbes de

cab@g&%gaeéggeégrggfn%pstalagﬁes de climatizacéo.

Q Andlise dos laudos de autovistoria;
Andlise e progndsticos sobre os estados de conservacdo geral:

) Das estruturas; De fachadas, empenas e prismas; De marquises e varandas; De
instalacdes de agua potavel e sanitarias; De instalacdes de gas; De instalagOes elétricas; Do

sistema eletromecanico de transporte vertical - elevadores; De sistemas de protecdo contra
descargas atmosféricas - SPDA; De instalacdes de drenagem pluvial; Das instalacBes de
combate a incéndio; Das instalacdes de prevencdo e resposta a situagbes de pénico; Das
areas técnicas superiores; De estabilidade de encostas e subsolos; De acessibilidade; De
gestdo de residuos so6lidos; Da salubridade e adequabilidade dos ambientes de uso comum;
De riscos provenientes de vizinhanca; De regularidade quanto a inser¢do urbana do uso da
edificacdo; e Mediante autorizacdo especifica, realizacdo da vistoria das unidades
auténomas com o fim de avaliar o estado de conservacdo, condicdes gerais de uso seguro -
individual e coletivo - daquelas instalaces.

A.4 Relatorio de pendéncias documentais e ndo conformidades técnicas

Por fim, o escopo desta etapa sera a elaboracdo de relatério técnico sobre pendéncias

documentais e ndo conformidades, contendo:
(O  Analise geral;
(O  Documentacio pendente para a constituicio do acervo técnico da edificacio;
(O Identificacdo de ndo conformidades técnicas;
(O Hierarquizagdo de medidas prioritérias; e

O

Elaboragédo de plano de trabalho preliminar a ser apresentado em assembleia.
B Elaboracéo dos planos de agéo

Apresentadas em assembleia as diretrizes para a implantacdo do programa de gestdo
técnica e determinadas as agdes prioritarias, serdo realizadas as especificacdes,
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detalhamentos e orcamentos de obras relacionadas no plano de trabalho e prestada
assessoria para viabilizacdo das documentagfes pendentes e para a resolucdo das ndo

confQLERLdaNG, LEeRIGAetd R Higadas.
(O  Plano de agbes para as resolugdes de baixo impacto financeiro;

(O  Plano de agdes para as resolucdes de significativo impacto financeiro;
(O  As especificagdes e orcamentos de obras relacionadas no plano de trabalho;

(O O relatério das acdes e custos estimados para o plano de trabalho;
C. Implantacdo da Gestéo Técnica

Nesta etapa serdo realizados o cadastramento dos sistemas, maquinas e equipamentos,

assi@_ fqgr}(adpgmjgiaéjwumyagéo e manutencao.

(O  Analise operacional e programacéo das manutencdes;
(O  Previsio orcamentaria;

(O  Vistorias e inspecdes periddicas;

BB G PECIARHNR SO BHBBIIAER N CigRi PREAY SARFRIME FKkanceiro:
Elaboracdo dos termos de referéncia para a contratacdo de obras;
Convocacdo de interessados, recepcao e analise de propostas;
Relatorio de pré-qualificacao;

Ratificacdo das duas propostas melhor qualificadas;
Adjudicacdo da proposta vencedora;

O 00000

Convocacéo para apresentacdo do programa de trabalho;

C.3 Sistema de Gestéo de Reformas (NBR 16.280)
(O  Elaboragdo e implantagdo do sistema de gestdo de reformas;

(O  Procedimentos e diretrizes para realizagdo de reformas;
(O  Controle sobre as alteracdes dos sistemas prediais nas unidades autdnomas;

(O  Anadlise dos Laudos de Reforma apresentados.

Consideracoes finais

O objetivo deste trabalho consagra a necessidade de propor a obrigatoriedade da
regulamentacdo da responsabilidade técnica em condominios edilicios. Como apresentado,
torna possivel constatar que o principal agente de degradacdo das edificacbes, da baixa
confiabilidade dos sistemas prediais, da instalacdo de condicdes de risco, da elevacdo dos
custos condominiais e do aumento do indice de depreciacdo dos bens imobiliarios decorre
do amadorismo e da irresponsabilidade de a¢Bes — desassistidas de um responsavel técnico
— que identificam significativa parcela das administracbes condominiais. Caracterizando
praticas que constituem exercicio ilegal de profissdo técnica, e apresentando
fundamentagéo, por meio de fluxograma e detalhamento de etapas, este artigo instrui sobre
a metodologia de constituicdo de acervo técnico predial e elaboracdo do plano de trabalho
para a implantacdo da gestdo técnica condominial. Oferece informacBes para a
compatibilizagdo das agOes condominiais com as exigéncias legais, listagem de
documentos necessarios a constituicdo do acervo técnico, procedimentos para a elaboracdo
do plano de trabalho de implanta¢do da gestdo técnica, e conclui pela incapacidade de um
leigo exercer atividade tamanha relevancia sem um responsavel técnico por tais acGes.

Dessa forma, requer o engajamento da comunidade técnica na proposicdo da
obrigatoriedade da regulamentacéo da responsabilidade técnica em condominios edilicios.
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