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Resumo

Frequentemente utilizada em discursos politicos atuais, a reabilitagdo urbana é, de fato, uma
ferramenta muito importante. Demarca uma mudanca de postura nos profissionais de Construgdo Civil ao
ressaltar a conscientizagdo sobre os impactos causados pela Cadeia Produtiva da Inddstria da Construgao,
seja na geragdo de residuos, na exploracdo dos recursos naturais ou, até mesmo, na ocupacgéo de territorios
urbanos. Entretanto, a generalizacdo do termo para fins de sua promocdo acarreta na banalizacdo do
mesmao. Isto acontece pois, por vezes, a reabilitagdo de um determinado edificio ndo — necessariamente —
considera a revitalizacdo dos arredores, a geragdo de empregos e atividades locais. Assim, é crucial
delimitar que a reabilitacdo urbana envolve uma equipe multidisciplinar de profissionais empenhados em
objetivos também sociais e econdmicos, devendo trabalhar em conjunto com o Estado. Por esta razéo, a
presente pesquisa utiliza-se do embasamento de revisdes bibliograficas e da analise critica para desvendar
0 estabelecimento de praticas e medidas que distinguem estes dois termos. Sdo estudadas construcGes
diferentes e analisadas as efetivas benfeitorias atingidas por tais intervencdes, assim como o impacto que
imprimiram no entorno. Este trabalho igualmente se utilizara de entrevistas aos profissionais considerados
autoridades no assunto, buscando compreender a aplicabilidade da requalificagdo de espagos construidos,
benfeitorias urbanas, técnicas sustentaveis empregadas ou recuperacdo de areas degradadas as obras
estudadas.
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Resumen

A menudo utilizada en discursos politicos actuales, la rehabilitacién urbana es, de hecho, una
herramienta muy importante. En el caso de la construccidn de viviendas, en la explotacién de los recursos
naturales o, incluso en la ocupacién de territorios urbanos, en la explotacién de los recursos naturales o en
la ocupacidn de territorios urbanos. Sin embargo, la generalizacién del término para fines de su
promocidn acarrea en la banalizacion del mismo. Esto ocurre porque, a veces, la rehabilitacion de un
determinado edificio no necesariamente - considera la revitalizacion de los alrededores, la generacion de
empleos y actividades locales. Asi, es crucial delimitar que la rehabilitacion urbana involucra un equipo
multidisciplinario de profesionales comprometidos en objetivos también sociales y econémicos, debiendo
trabajar en conjunto con el Estado. Por esta razén, la presente investigacion se utiliza del fundamento de
revisiones bibliograficas y del analisis critico para desvelar el establecimiento de practicas y medidas que
distinguen estos dos términos. Se estudian construcciones diferentes y analizadas las efectivas mejoras
logradas por tales intervenciones, asi como el impacto que imprimieron en el entorno. Este trabajo
también se utilizara de entrevistas a los profesionales considerados autoridades en el asunto, buscando
comprender la aplicabilidad de la recalificacion de espacios construidos, mejoras urbanas, técnicas
sostenibles empleadas o recuperacion de areas degradadas a las obras estudiadas.
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1. INTRODUCAO

Dados os mais recentes cases bem sucedidos, ndo é surpresa a crescente popularidade
do termo “reabilitago”. Conforme a Camara Municipal de Seixal (2017)' bem resume, a
efetiva reabilitacdo urbana consiste em uma intervengdo urbana aplicada em um dado
territério em que deseja-se a conservagdo de seu patriménio histérico e/ou cultural, integral
ou parcialmente, através de obras e acGes de gestdo publica para o estimulo ao
remodelamento/beneficiacdo, construcdo, reconstrucdo ou alteracdo dos edificios nele
presentes. Desta maneira, deve-se observar ao mesmo tempo melhoria das condi¢Bes de
habitabilidade e da qualidade de vida dos arredores.

Appleton (2010)? ressalta que a adocdo de praticas reabilitadoras, em detrimento da
construcdo de edificagcbes novas, incorpora valores habitualmente ndo considerados, como
protecdo ambiental, preservacdo de valores culturais e vantagens econémicas. A
compreensdo de que conjuntos antigos de edificios sdo um registro da evolucéo histérica e
cultural de uma sociedade, a diminuicdo de emissfes de gases nocivos e residuos sélidos
gerados ao longo da Cadeia Produtiva da Construgdo Civil — através da obtencdo de nova
matéria-prima, producdo de elementos construtivos ou, até mesmo, residuos de demolicéo,
tal como dito por Silva (2017)° - e a reducdo de custos gerados por licenciamentos,
logistica de demolicBes e estaleiros, sdo algumas das vantagens obtidas através da
reabilitacdo, apontadas pelo autor.

Segundo Lopes (1998), conforme citado por Pasquotto (2016)*, uma das possiveis
razbes para a crescente popularidade do termo seria a ambicdo de politicas e planejamento
urbano estratégico em promover a potencializacdo de oportunidades de atragdo de
investimentos para uma dada cidade. Assim, seja atraves da criacdo de localizagOes
privilegiadas, indu¢do da demanda por “intermédio da oferta de produtos imobiliarios
diferenciados as classes sociais solventes” ou, até mesmo, “a valorizacdo positiva da
reputacdo da cidade para captacdo de investimentos externos, sdo infinitas as estratégias
possiveis para o fomento ao marketing urbano”.

Contudo, ainda segundo a autora, o objetivo de assegurar o “status no contexto
internacional por meio da transformacdo do espago urbano em ‘vitrine’ teria consequéncias
territoriais marcantes”. Dentre aquelas exploradas ao longo deste trabalho, pode-se
exemplificar a gentrificagdo do local reabilitado, gerada quando os objetivos para sua
execucdo sao estimulados predominantemente pela inciativa privada para fins de
especulacdo imobiliaria. Assim, os habitantes locais sdo impactados com o aumento do
custo de vida e, ndo raramente, sdo obrigados a mudarem-se para localidades mais
acessiveis financeiramente.

Morais (2017)° responsabiliza o0s impactos negativos de uma reabilitacio
equivocadamente motivada a banalizacdo do uso do termo. Quando a revitalizacdo dos
arredores, a geracdo de empregos e estimulo as atividades locais ndo sdo o objetivo,
tampouco a realizagdo utiliza-se de uma equipe de profissionais multidisciplinar, o que
ocorre possivelmente é somente a reabilitacdo de edificios: ainda relevante sob a
perspectiva sustentavel, porém de carater menos abrangente e frequentemente realizada por
Orgaos governamentais.
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Por esta razdo, a presente pesquisa utiliza-se do embasamento de revisdes
bibliograficas e da anélise critica para desvendar o estabelecimento de praticas e medidas
que distinguem estes dois termos. S8o estudadas construcdes diferentes e analisadas as
efetivas benfeitorias atingidas por tais intervencdes, assim como o0 impacto que
imprimiram no entorno. Este trabalho igualmente se utilizard de entrevistas aos
profissionais considerados autoridades no assunto, buscando compreender a aplicabilidade
da requalificacdo de espagos construidos, benfeitorias urbanas, técnicas sustentaveis
empregadas ou recuperacdo de areas degradadas as obras estudadas.

2. INTERVENCOES URBANAS

De acordo com Roders (2007)%, sdo muitas as intervencdes urbanas possiveis. Dentre
aquelas em que, para sua execucdo, ndo € necessdria a observacdo de aspectos como
viabilidade logistica, briefing aos profissionais envolvidos sobre a histéria do
empreendimento e/ou entorno, pré-projeto, projeto e respectiva construcdo, destacam-se as
praticas de privacdo e de demolicdo. Tais intervencdes sdo adotadas quando ndo ha a
preocupacdo quanto a manutencdo de um edificio e/ou das caracteristicas de seu entorno,
através de uma acdo lenta (privacao) ou rapida (demolicdo).

Ainda segundo o autor, as demais intervencdes envolveriam a preservacdo, a
conservacgdo, a restauracdo, a reabilitacdo e a reforma. Embora frequentemente empregados
como equivalentes, “preservacdo” e “conservagdo” sdo outro exemplo de conceitos
utilizados equivocadamente. Enquanto o primeiro implica na restrigdo do uso de uma dada
edificacdo para fins de protecdo da mesma — dado um estado comprometido ou
impossibilitagdo de uso, mesmo que de maneira consciente e planejada —, o segundo refere-
se a uma edificagdo em efetiva utilizagdo, cuja pratica de manutencdo beneficiaria a
“capacidade funcional da edificagdo e seus sistemas constituintes, atendendo as
necessidades e seguranca dos seus usuarios” (ABNT, 2013)". Nesta Gltima e para todas as
demais, 0s aspectos anteriormente citados devem ser considerados para sua execucdo. Para
estes, Amancio (2011)® bem resume que “restauracdo” envolve “colocar em bom estado
um edificio de valor historico”, “reabilitacdo” é recuperar funcdes prévias interrompidas
por falta de manutencédo adequada e “reforma” € dar uma nova forma a uma edificagéo.

No que tange as caracteristicas urbanisticas do entorno — e ndo necessariamente da
edificacdo em si —, as intervencBes supracitadas realizadas podem ter seus efeitos
percebidos. Através da demolicdo de edificios, € promovida a renovacdo urbana,
considerada controversa por muitos estudiosos. Isto pois, enquanto promove a readaptacéo
da cidade as necessidades econdmicas e sociais contemporaneas de seus cidaddos — como
apontado por Le Corbusier (1943) através de Cunha (1999)° — o faz em contraponto a
demolicdo de construcdes consideradas por muitos dignas de conservacao.

Ainda hd um segundo género de interferéncia urbana promovida pela construgédo civil:
a reabilitacdo urbana. Cunha (1999)° explora o conceito ao resumi-lo como um processo
integrado, idealizado e aplicado por uma equipe muldisciplinar, em uma &rea através de
praticas como a conservacdo e/ou restauracdo de edificagbes — denominada como
“reabilitacdo fisica” —, além da “dinamizacdo do tecido econémico e social” — denominada
como “revitalizacdo funcional” —. Esta Ultima, alias, € um terceiro método de intervencao
urbana que, juntamente com a resignificagdo urbana, ndo utiliza-se necessariamente da
alteracdo e/ou criacdo de elementos construtivos para impactar a cidade. Assim, a
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revitalizacdo urbana implica em estratégias de gestdo publica para a promoc¢do da
inclusdo, integracdo e estimulo de areas anteriormente degradadas e isoladas social e
financeiramente, pelas quais Moura et al (2006) argumenta contribuirem para a
valorizagdo do local. Por trata-se de um processo de médio prazo para efetiva implantacéo,
difere da requalificagdo urbana, outra forma de intervengdo urbana: visando a melhoria
das condicbes de vida da populacdo e o incentivo ao desenvolvimento cultural, social e
econémico, edificacBes tém seus usos prévios substituidos por novos, mais pertinentes as
necessidades locais.

3. ESTUDOS DE CASO
3.1.Museu de Arte do Rio (MAR)

3.1.1. Contexto Historico

Constituido pela conversacdo entre o antigo Palacete Dom Jodo VI e o edificio do
Terminal Rodoviario Mariano Procopio, o conjunto do Museu de Arte do Rio (MAR)
localiza-se no bairro portuario carioca da Praca Maua.

O primeiro, construido entre 1913 e 1916, possui estilo arquiteténico eclético e foi
utilizado como a sede da “Inspetoria de Portos, Rio e Canais”, renomeada “Empresa
Brasileira de Portos” (PORTOBRAS) em meados da década de 1970. Em 05 de Outubro de
2002, o edificio foi tombado pelo Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional
(IPHAN) através do Decreto-lei n°® 19.002/2000. A ele, foi atribuida importéncia histérica e
cultural por elementos externos — como as balaustrada e “elementos arquitetébnicos e
decorativos caracteristicos da tipologia estilistica das fachadas” (apud Silva et al, 2017)** —
bem como internos — por exemplo, revestimentos e “elementos decorativos caracteristicos
da tipologia estilistica” —. Apesar do reconhecimento de sua importancia, no entanto, o
edificio ndo obteve manutencdo adequada para sua conservagdo ou quaisquer cuidados
para mitigacdo de vandalismos e ac¢Bes de intempéries/tempo, mesmo sob administracdo do
Instituto de Seguridade Social desde a década de 1980.

No segundo, construido em meados da década de 1940, foi sede adminstrativa da
Policia Maritima e, inaugurado em seu pavimento térreo em 1950, o primeiro terminal
rodoviario interestadual da cidade. Durante sua historia, o edificio abrigou as instalagdes
do Hospital da Policia Civil José da Costa Moreira, além de diversas salas comerciais. Em
21 de julho de 2004, foi tombado pelo IPHAN através do Decreto-lei n°® 24.420/2004,
quando foi incluido na “&rea de protecdo do ambiente cultural” dos arredores da construcao
proxima do Mosteiro de S&o Bento. O referido terminal teve suas operacdes interrompidas
definitivamente em 2011, ap6s sua desapropriagdo para participagdo nas obras do futuro
MAR.

Com a promocdo da conversacdo entre edificios, foi promovida a restauracdo do
Palacete Dom Jodo VI e sua requalificacdo ao transforma-lo em um Pavilhdo de
ExposicBes para o conjunto. Ainda, Silva et al (2017)* apontam que sua agregacéo ao
prédio vizinho para que o mesmo fosse requalificado como uma escola de arte, entre 0s
anos de 2009 e 2013, demonstra o reconhecimento do potencial cultural das instalagbes do
MAR como parte integrante do projeto “Porto Maravilha”, a ser explorado mais adiante
neste trabalho.
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3.1.2. Interveng0Oes Urbanas

Por meio de Reabilita (2007)*?, compreende-se que a complexidade empregada na
reabilitacdo de um edificio e/ou &rea é definida pelas necessidades previamente
estabelecidas pelo projeto do empreendimento, podendo requerer desde pequenos reparos —
como reconstituicdo de revestimentos — a grandes intervengbes — como recuperacio
estrutural —. Deste modo, conforme apontado por Silva et al (2017)", “as intervengdes de
raebilitacdo realizadas no MAR foram muito profundas”, envolvendo técnicas de restauro e
refor¢o de elementos estruturais para que o conjunto resultasse em “padrdes superiores aos
existentes”.

e  Restauracéo de Edificios

Durante a restauragdo dos edificios, iniciada em meados de 2010, aspectos sobre a
conservacao das caracteristicas estilisticas das fachadas e elementos construtivos foram
observados. Isto pois, sendo ambos tombados pelo IPHAN, toda e qualquer alteracdo
realizada deveria ser, imperativamente, analisada e autorizada pelo Orgdo, além de
vistoriada durante e ap6s a sua realizacdo. De todo modo, as alteragdes realizadas nédo
foram de todo imobilizadas, uma vez que o referido tombado referia-se especifiamente ao
corpo central do edificios, o que permitiu intervencbes no layout interno desde que o
elevador, o hall de entrada e a escada de madeira fossem restaurados.

As fachadas de ambos os edificios podem ser observadas nas Figuras 01 e 02, antes e
depois das obras de restauragéo.

Figura 01: Fachadas originais do Palacete Dom  Figura 02: Fachadas restauradas do Palacete Dom
Jodo VI (dir.) e Terminal Rodoviario (esq.). Jodo VI (dir.) e Terminal Rodoviario (esq.).
Fonte: Porto (2011) @ Fonte: Porto (2011)

Appleton (2010)° ressalta que edificios antigos sdo afetados por diversos tipos de
anomalias relacionadas a elementos estruturais e ndo-estruturais. Isto ocorre dado o
comportamento de fundacdes e estruturas ao longo dos anos, podendo causar graves
deficiéncias de seguranca e, até mesmo, risco de colapso de um edificio. Assim,
potencializadas pela auséncia de quaisquer tipos de manutencdo pelos administradores,
algumas das patologias possiveis sdo causadas por perturbacBes de escavacOes para
construcBes adjacentes, alteracdo das condigdes de cargas nas fundacbGes devido a
alteracdes do uso original dos edificios e demolicdo de estruturas interiores para abertura
de grandes vaos e montras para salas/lojas comerciais.
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Contudo, no que se refere as estruturas originais do conjunto, foram mantidas as
colunas metélicas, o sistema de trelicas e as lajes esbeltas, apesar de receberem refor¢co em
conreto armado e uma estrutura metalica extra para adequagdo ao novo layout, a ser
explorado no proximo tépico.

Ainda, de acordo com Gomes (2014) tal como citado por Silva et al (2017)", dentre as
atividades de restauro desenvolvidas, pode-se citar: “restauracdo de rebocos, tratamento de
trincas e fissuras de revestimento, reconstituicdo das cimalhas, frisos, cercaduras e
ladrilhos hidraulicos, restauro da ornamentacdo aplicada, recuperacdo de fissuras e
microfissuras dos ornatos, pintura dos ornatos e catalogacdo das esquadrias que foram
retiradas e identificacdo para restauracdo e pintura”. Conforme os autores, houve o
aproveitamento de cerca de 66,77% de toda a construgdo prévia, indicando grande reducao
dos impactos ambientais usualmente gerados., culminando na obtencdo d acertificacio
ambiental “Leadership in Energy and Environmental Design” (LEED Silver) ao conjunto.

. Retrofit e Conversacao entre Edificios

Para que o conjunto fosse formado, a conversacdo entre edificios foi promovida através
de uma praga suspensa na cobertura do prédio do Terminal Rodoviério e uma passarela na
fachada traseira, considerada um dos tracos mais marcantes do projeto, com 46 metros de
comprimento e estrutura metalica. Silva et al (2017)! aponta que, para que 0 conjunto
funcionasse de maneira integrada e eficiente, foi estabelecido o acesso pelo térreo do
edificio modernista pelo qual seria continuado por um elevador que transportaria 0s
visitantes a cobertura, sendo a visitacdo permitida através da passarela e escadas helicoidal
ao pavilhdo de exposicdes de maneira descendente.

Amancio (2011)® resume retrofit como um meio de “intervir de maneira a modernizar
o0s sistemas prediais” a fim de promover a renovacao de um dado edificio, de modo que o
patriménio seja conservado porém as necessidades do mundo moderno sejam atendidas —
preocupacdo de Le Corbusier (1943) tal como exposto por Cunha (1999)°. Assim, segundo
GC (2013) apud Silva et al (2017)", toda a rede de utilidades — sistemas de iluminag&o,
refrigeracdo, som, rede hidraulica, incéndio, etc. — foi instalada em shafts nas laterais do
palacete, com acabamento oculto para ndo haver interferéncia na estética das fachadas, de
maneira a permitir que cada saldo pudesse funcionar de maneira independente.

. Reabilitacdo Urbana

Como parte de um processo reabilitatério urbano bem sucedido, é notéria a promocao,
dentre outros, da requalificagdo urbana dos prédios do conjunto e a revitalizagcdo da area.
Parte deste sucesso deve-se a integracdo de praticas como a conservagdo e/ou restauracdo
de edificages, cuja importancia é bem explorada por Appleton (2010)?, e a dinamizagio
do tecido economico e social.

° Requalificacdo Urbana

O processo reabilitatorio do conjunto de edificios do MAR promoveu, dentre outros, a
requalificacdo urbana dos mesmos. Visando a melhoria das condi¢Ges de vida da populagéo
e 0 incentivo ao desenvolvimento cultural, social e econémico, o Palacete Dom Jodo VI foi
convertido em um Pavilhdo de Exposi¢bes, enquanto o Terminal Rodoviario foi
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transformado na Escola de Artes “Escola do Olhar”. Todas as intervencdes urbanas
promovidas na regido tém como objetivo a promocao da restruturacdo da area, por meio da
articulacéo, ampliacdo e — tal como feito no MAR - requalificacdo dos espacgos publicos.

. Revitalizacdo Urbana

O emprego de estratégias de gestdo publica para o incentivo a inclusdo dos prédios do
conjunto ao processo reabilitatorio do Porto Maravilha foi crucial para a revitalizacdo de
todo o entorno do MAR. Deste modo, 0 que anteriormente era uma area degradada e
isolada social e financeiramente, passou a ter sua acessibilidade garantida pelo projeto do
VLT (veiculo leve sobre trilhos), linha ferroviaria com baldeagBes entre outros modais da
cidade. Além disso, foi promovida a revitalizagdo funcional, definida anteriormente por
Cunha (1999)°, através da implantacdo de servicos de cafeterias e bistrds na éarea da
cobertura do conjunto.

3.2.Cidade das Artes

3.2.1. Contexto Historico

Popularmente conhecido como “Cidade da Mdusica”, o complexo cultural da “Cidade
das Artes” é localizado no bairro carioca da Barra da Tijuca. Seu projeto, de autoria do
arquiteto francés Christian de Portzamparc, foi apresentado pelo entdo prefeito César Maia
em outubro de 2002, que previa sua inauguracdo para o final do ano de 2004. Segundo
Tardaguila (2011)*, o objetivo do projeto era estabelecer uma versdo do Lincoln Center for
the Performing Arts, complexo de edficios nova-iorquino que abriga doze companhias de
danca.

Entretanto, foram inUmeros os excedentes no prazo e or¢camento. Em uma das ocasides,
em agosto de 2008, teve sua inauguracdo embargada pelo Corpo de Bombeiros Militares do
Estado do Rio de Janeiro (CBMERJ), justificada pela ineficiéncia do sistema de prevencdo
e combate ao incéndio e panico.

Somente foi inaugurada em janeiro de 2013, sob a gestdo do prefeito seguinte, Eduardo
Paes. Atualmente, é a sede da Orquestra Sinfénica Brasileira (OSB), considerado um dos
principais dentros de espetadculos musicais do estado e possui a segunda maior sala de
concertos de orquestra sinfénica da América Latina, com capacidade para 1.222 lugares,
além de dez salas de ensaio, trés salas de cinemas, um restaurante e um espago para
exposicoes.

3.2.2. Intervencgdes Urbanas

Em entrevista & Tardaguila (2011)*, o entdo secretario municipal de Cultura Emilio
Kalil expressou que a intencdo do projeto era a reurbanizacdo do local, tal como ocorreu
com o Parc La Villette, parque cultural localizado no 19°™ arrondissement de Paris que,
em 1867 sob ordens de Napoledo IllI, foi convertido a partir de um antigo abatedouro. A
época, ainda era prevista a implantacdo de uma organizacdo social para promover a
manutencdo estrutural, técnica e administrativa do local, além de fundos independentes de
apoio a cultura, para incentivo aos programas de danca (FADA), mdsica (FAM) e
patrimdnio cultural (Propac).
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Contudo, a realidade foi diferente. Pasquotto  (2016)* explora o fato do
empreendimento ter sido epicentro de varias polémicas durante e ap0s sua construcao.
Segundo a autora, “apesar da implantagdo do complexo seguir os ditames do planejamento
urbano estratégico e marketing urbano, ela ndo resultou em transformac@es significativas
para a regido”, ndo atingindo os objetivos preconizados por esse modelo de planejamento.

Ainda, com virtualmente nenhuma manutencdo preventiva e/ou corretiva, a Cidade das
Artes comecou a apresentar patologias inerentes de seu abandono. Em uma tentativa de
conservar um patriménio recém-inagurado, bem como manter 0s custos de manutengdo de
seu funcionamento, a Prefeitura investiu recursos da ordem de R$ 37,3 milhdes no
complexo. Magalhdes (2016)*° aponta que, em contrapartida, somente foram arrecadados
R$ 5,9 milhdes no mesmo ano. Na mesma reportagem, o ex-prefeito César Maia questiona,
no entanto, a falta de intencdo da gestdo administrativa em promover a revitalizacdo
efetiva através do empreendimento, uma vez que trata-se de um local altamente valorizado
e 0 mesmo ndo tenha atingido sua capacidade de geracdo de receitas até 0 momento, tendo
sido intencionalmente transformado em um complexo inutilizado.

3.3.Porto Maravilha

3.3.1. Intervencg6es Urbanas

Tal como anteriormente citado por Reabilita (2007)*, as intervencdes realizadas pelo
projeto do Projeto do Porto Maravilha foram extremamente profundas, visto a
complexidade das transformacGes promovidas. Dada a variedade de transformagdes
executadas, é evidente que o objetivo do empreendimento tenha sido a reabilitacdo de todo
0 entorno.

. Restauracdo e Requalificacdo de Edificios

Além da restauracdo promovida nos prédios do conjunto do “Museu de Arte do Rio”
(MAR), discutido no item 3.1, outras intervencdes com o objetivo de restauro de edificios
foram executadas. O “Centro Cultural José Bonifacio” (CCJB) foi reinaugurado em 20
de novembro de 2013 como um ponto historico e arqueoldgico de cultuacdo a heranga
africana. Durante sua restauracdo, o centro foi incrementado com um acervo de cultura
africana, além de grandes icones e personalidades desta. O espaco teve seu interior
requalificado ao passar a abrigar atividades académicas e manifestacGes pedagdgicas e
culturais que promovam discussdes e conscientizagdo sobre sua contribuicdo para a
formacdo da sociedade atual do pais.

Em adicdo, foram realizados restauros nos Galpdes da Gamboa, anteriormente
utilizados como armazéns durante o periodo do Ciclo do Café da cidade, atualmente
utilizados como espaco para eventos de todas as espécies, como o anual Biergarten. A
Igreja S8o Francisco da Prainha, de 1696 e tombada pelo IPHAN, também sofreu
restauros e foi reinaugurada em julho de 2015.

° Reabilitacédo e Revitalizacdo Urbana

A reabilitacdo urbana é uma “forma de intervencdo no territério em que o patrimonio é
mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através de obras de remodelacéo
ou beneficiacdo, construcdo, reconstrucdo ou alteracdo de edificios” (Appleton, 2010)°.
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Deste modo, € imprescindivel garantir a geracdo de melhores condicdes de habitabilidade
nos edificios e na melhoria da qualidade de vida no entorno.

Deste modo, dentre algumas das muitas intervengfes implementadas para a promogao
da supracitada melhoria, podem ser citadas: a implantacdo de uma rede de ciclovias de
17km de extensdo além da instalacdo de bicicletarios do programa “Bike Rio”, plantio de
cerca de 15 mil mudas de arvores visando a compensacdo ambiental dos impactos gerados
pelas obras, implantacdo de uma rede de ferrovias de 28km de extensdo para o “VLT”,
reurbanizacdo de 70km de vias e calcadas, reconstrucdo de 700km de redes de
infraestrutura urbana, dentre outros.

° Renovacdo Urbana

Apontado por muitos autores como um dos motivos para a degradacdo da regido
portudria carioca, a construcdo do Elevado da Perimetral, em meados da década de 1970,
permitiu a comunicacdo entre o centro e zona sul a zona norte da cidade. Sua implantacao
foi um reflexo de uma prévia era de fomento a industria automobilistica sendo seu objetivo
exercer o papel de uma via expressa entre a Ponte Rio-Niter6i, a Linha Vermelha, a
Avenida Brasil e o Aeroporto Santos Dumont. Contudo, os infinitos engarrafamentos, o
abandono do centro da cidade e o crescimento da demanda de trabalho direcionado para
locais mais distantes, contribuiram para a inutilizagdo do elevado. Assim, em fevereiro de
2013, a demolicdo foi autorizada e a primeira viga de aco foi retirada. Ap6s seu término,
que contou com varias técnicas e etapas diferentes, houve maior visibilidade para a
apreciacdo das paisagens naturais locais, além de edificios histéricos e museus locais.

Como alternativa a anterior via expressa, foi executado o “Tunel Rio 450”, nomeado
em homenagem ao aniversario de 450 anos da cidade, sendo o segundo maior da regido
com extensdo de 4,8 km.

Ainda, no local, foi construido o “Museu do Amanhd”, projetado pelo celebrado
arquiteto espanhol Santiago Calatrava. Inagurado em meados de 2015, suas exposi¢cdes
integram ciéncia e linguagem artistica, através do uso de tecnologia como plataforma para
imersdo de seus visitantes aos recursos audiovisuais e experiéncias cientificas,
desenvolvidos por instituicdes de renome internacional.

4. CONSIDERACOES FINAIS

Segundo Croitor (2008), através de Silva et al (2017)", a promogéo de conceitos como
0 aproveitamento da infraestrutura existente no entorno e a preservagdo do patrimdnio
historico e cultural é efetivada através da reabilitagdo de edificios. Deste modo, a adogdo
desta pratica acarreta inimeros beneficios, como economia e eficiéncia na conservagdo de
iméveis tombados. Ainda, como bem ressalta o autor, oferece a oportunidade de
suprimento de uma demanda cada vez mais urgente gerada pelo déficit habitacional nas
grandes cidades.

Por sua vez, a reabilitacdo do espago urbano €, indubitavelmente, vantajosa para uma
cidade: ao considerar os fatores impactantes e influenciadores do entorno — econémica,
social e culturalmente —, contribui para uma maior integracdo de areas anteriormente
sentenciadas a inospitabilidade de desenvolvimento de atividades que pudessem auxiliar
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em suas expansdes. Exemplo flagrante seria a implantacdo da linha ferroviaria do “VLT”,
parte integrante do projeto “Porto Maravilha”, ao promover o0 acesso a area a partir de
tantas outras, permitir integracdo modal de transportes e acelerar o desenvolvimento de
diversos setores locais e proximos.

Embora ambos sejam indiscutivelmente vantajosos para qualquer cidade, Morais
(2017)° aponta que o uso dos respectivos termos deve ser feito com cautela, para que
nenhum perca sua credibilidade e efetiva utilidade. E essencial ressaltar que, ainda
conforme a mesma, “a reabilitacdo urbana é uma tarefa [do Poder] Publico” incumbida por
iniciativas e leis fomentadoras e mantenedoras. Em contrapartida, no que tange os
edificios, ndo raramente cabe aos 6rgdos regulatorios analisar e decretar a conservagdo dos
mesmos para que se promova sua reabilitacio. Aqueles aos quais ndo cabe tombamento, é
reservada a consciéncia e ao interesse de seus proprietarios privados iniciativas
reabilitatorias.

De todo modo, o presente artigo ndo intenta, de modo algum, eleger uma categoria
mais importante em detrimento da outra. A reabilitacdo de edificios é,
inquestionavelmente, necessaria para a preservacdo de valores culturais e historicos, além
de ambientalmente preferivel, uma vez que as emissdes de gases e geracdo de residuos
sélidos da construgdo civil seriam mitigadas. Muito provavelmente, seria uma pratica mais
amplamente adotada caso houvesse facilitacdo por meio de incentivos fiscais, por exemplo,
além de menor burocracia — gerada atualmente pela ambiguidade na legislacdo e normas
existentes, além de um processo fiscalizatério desanimador. Em paralelo, a reabilitacdo
urbana possui diversos beneficios evidentes, muitos ja explorados neste texto.

O que intenta-se é chamar a atencdo para uma pratica exponencialmente utilizada por
agentes publicos insuficientemente orientados. Um processo reabilitatorio urbano deve ser
comprometido com o desenvolvimento de sua prépria populacdo, como uma estratégia de
renovacdo publica. Ao ser utilizado como marketing politico, como bem abrangido por
Pasquotto (2016)*, perde sua esséncia e propésito maior. E certo que “a valorizagdo do
capital internacional por meio de medidas de resstruturagdo urbana” possibilita maior
visibilidade internacional e interesse por investimentos de capital externo. Contudo, o
custo do marketing urbano sem um devido planejamento estratégico pode acarretar em
desperdicio de verba publica, descrédito perante o mercado internacional e consequéncias
marcantes para a populacdo, como a gentrificacdo, o aumento descomunal do custo de vida
e a diminuicdo de oportunidades de emprego, causando, inclusive, éxodo fundiario e
ocupac0es irregulares.
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